
大
崎
駅
周
辺
の
大
規
模
開
発
は
北

品
川
五
丁
目
第
１
地
区
再
開
発
の
工

事
が
始
ま
り
ま
す
。
こ
の
計
画
は
一

昨
年
９
月
時
点
で
は
事
業
費
９
５
０

億
円
、
補
助
金
１
３
０
億
円
と
の
説

明
で
し
た
。
そ
れ
が
鋼
材
な
ど
の
高

騰
に
よ
り
、
事
業
費
が
１
３
２
４
億

円
に
上
昇
、
補
助
金
も
２
６
４
億
円

へ
と
２
倍
以
上
に
膨
れ
上
が
っ
た
の

で
す
。

品
川
区
は｢

鋼
材
値
上
が
り
だ
け

で
な
く
算
定
で
き
る
補
助
金
を
あ
ら

た
め
て
計
算
し
た｣

と
説
明
し
ま
す

が
、
２
６
４
億
円
を
福
祉
と
比
べ
る

と
…
八
潮
特
養
老
人
ホ
ー
ム
建
設
費

が
約
20
億
円
。
区
内
40
園
の
保
育
園

運
営
費
が
年
77
億
円
。
仮
に
70
歳
以

上
の
医
療
費
を
無
料
化
し
た
場
合
の

費
用
が
29
億
円
な
ど
、
開
発
が
い
か

に
高
額
か
わ
か
り
ま
す
。

こ
の
ニ
ュ
ー
ス
へ
の

ご
意
見
や
ご
質
問
を

お
寄
せ
く
だ
さ
い
。

北
品
川
五
丁
目
第
１
地
区
再
開
発
計
画
。
建
設
資
材
高
騰
で
事
業
費
が
増

大
、
補
助
金
も
大
幅
に
増
え
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
大
手
不
動
産
も
次
々
に

倒
産
す
る
深
刻
な
マ
ン
シ
ョ
ン
不
況
。
し
か
も
、
区
内
に
は
３
万
戸
の
空
き

部
屋
が
あ
る
の
に
、
な
ぜ
、
い
ま
開
発
を
す
す
め
る
の
で
し
ょ
う
か
。

億円も補助
マンション不況 なぜ､いま推進か
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北品川
再開発

<主なビルの高さ>

①高層棟１４３㍍

②低層部 ２０㍍

③高層棟１００㍍

④低層部 ３０㍍

⑤高層棟１４３㍍

⑥高層棟 ７５㍍

北品川五丁目第１地区の再開発計画

明電舎

ソニー通り

ソニー

目
黒
川

御殿山
小学校

御殿山
小学校

↓

税
金



北
品
川
五
丁
目
第
１
地
区
再
開
発

は
大
崎
駅
周
辺
開
発
の
一
部
で
、
敷

地
３
・
６
㌶
に
１
４
３
㍍
級
の
超
高

層
２
棟
を
含
む
７
棟
の
オ
フ
ィ
ス
ビ

ル
や
８
５
６
戸
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建

設
す
る
計
画
。
総
事
業
費
１
３
２
４

億
円
、
２
６
４
億
円
の
補
助
金
は
区

内
の
再
開
発
事
業
の
中
で
も

大
規

模
で
す
。

地
権
者
は
44
人
、
法
人
で
な
い
住

民
地
権
者
は
13
人
だ
け
。

大
の
地

権
者
は
品
川
総
合
体
育
館
跡
地
を
保

有
す
る
品
川
区
で
す
。
そ
こ
に
参
加

組
合
員
と
し
て
、
三
井
不
動
産
、
三

井
不
動
産
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
、
日
本

土
地
建
物
、
日
本
土
地
建
物
販
売
、

大
和
ハ
ウ
ス
工
業
、
大
成
建
設
、
新

日
鉄
都
市
開
発
な
ど
名
だ
た
る
大
企

業
７
社
が
乗
り
込
ん
だ
の
で
す
。

品
川
区
は
こ
の
開
発
に
税
金
投
入

だ
け
で
な
く
、
超
高
層
ビ
ル
が
日
陰

を
お
と
す
御
殿
山
小
学
校
と
、
幼
稚

園
を
移
転
・
建
替
え
ま
で
し
て
協
力

す
る
の
で
す
。
子
ど
も
た
ち
と
住
民

に
犠
牲
を
押
し
付
け
て
す
す
め
る
の

は
あ
ま
り
に
も
乱
暴
で
す
。

◆

大
規
模
開
発
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ
ン

建
設
に
よ
る
人
口
の
増
加
で
、
い
ま

大
崎
、
五
反
田
地
域
で
は｢

保
育
園

に
入
れ
な
い｣

子
ど
も
が
急
増
。
し

か
し
、
再
開
発
に
は
保
育
園
な
ど
の

施
設
設
置
は
義
務
化
さ
れ
て
い
ま
せ

ん
。
大
企
業
・
ゼ
ネ
コ
ン
に
よ
る
利

益
優
先
の
巨
大
ビ
ル
建
設
は｢

街
づ

く
り｣

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
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三
井
不
動
産･

大
成
建
設

大
企
業
７
社
が
乗
り
込
ん
だ

い
ま
、
深
刻
な
マ
ン
シ
ョ
ン
不
況
の
な
か
、
日
本
綜
合
地
所
な

ど
一
部
上
場
の
大
手
不
動
産
会
社
も
倒
産
が
続
出
。
一
方
、
中
小

の
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
手
放
し
た
土
地
を
手
に
入
れ
た
大
手
企
業

が
大
規
模
開
発
を
す
す
め
て
い
ま
す
。

北品川５

再 開 発

な
ど

小泉改革の｢都市再生｣で
大企業に莫大な利益が…
再開発は大企業が他人の土地を利用して莫大な利

益を可能にする仕組みです。再開発では住民の土地

は｢権利床｣というビルの中の床に交換されるが、新

たにつくられる膨大な床(保留床)は事業に参加する

大手不動産業者が手に入れることになります。ビル

を大きくすれば保留床は増え、不動産業のもうけが

増えるのです。

しかも、小泉構造改革が｢都市再生｣の名で様々な

規制を緩和したことによって北品川五丁目第１地区

の開発は、容積率300％のところを道路をあわせて

整備させることでプラス100％、空き

地や地区外への道路や｢地域貢献｣施設

などをつくることでプラス323％。そ

こに特区制度で 高1100％の容積率と

なり143㍍、39階のビル建設が可能と

なったのです。


